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Planeering

konkreetse maa-ala terviklik ruumilahendus
maarab maakasutus- ja ehitustingimused

koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis
taiendavad uksteist ja moodustavad uhtse
terviku

sisaldab nii planeeringuala kui ka selle mojuala
analuusil pohinevaid jareldusi ja ruumilise
arengu eesmarke

sisaldab planeeringulahendust ja valiku
pOhjendusi



Uldplaneering

eesmark - kogu valla voi linna territooriumi voOi selle osa
ruumilise arengu pohimotete ja suundumuste
maaratlemine

kohustuslik keskkonnamoju strateegiline hindamine
Kinnisomandile vOib seada kitsendusi

eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ning
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus

detailplaneeringu puudumisel peab ehitatav ehitis
olema kooskoélas uldplaneeringuga



Uldplaneering

koostatakse kohaliku omavalitsuse uksuse poolt, kes
on planeerimisalase tegevuse korraldaja (vt KOKS § 22
lg 1 p31ja32)

koostamise korraldaja tagab, et planeeringu koostab
planeerija (vt PlanS § 6 p 10)

uldplaneeringut voib muuta, koostades planeeringuala
osa holmava planeeringu vOi teemaplaneeringu

vOoib koostada KOV omavahelisel kokkuleppel mitme
valla vOi linna territooriumi kohta muu hulgas
maakonna arengustrateegia elluviimiseks

vOib teha ettepaneku maakonnaplaneeringu
muutmiseks



Uldplaneeringu olemus ja funktsioon

asub Eesti planeerimise hierarhilises susteemis
maakonnaplaneeringu ja detailplaneeringu vahel

pikaajaline, strateegiline ja perioodiliselt ule vaadatav
seos arengukava ja teiste strateegiliste dokumentidega
kohapohine ja eriparasid arvestav

sisuliselt kaalutletud ja pohjendatud ning elluviidav
reeglite kehtestamiseks ja voimaluste loomiseks

piisavalt detailne, et juhtida arengut soovitud suunas,
samas piisavalt uldine, et jatta ruumi soodsatele
ettenagematutele arengutele



Uldplaneeringu fookus

uks osa: ruumilise arengu pohimotted ja soovitavad
arengusuunad

teine osa: ehitus- ja maakasutustingimused, mis
toetavad pohimotteid

asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine
tasakaalustatud maakasutuse arengu kavandamine
sotsiaalselt jatkusuutliku taristu kavandamine
tehnilise taristuga arvestamine

keskkonnahoidlikku arengu kavandamine
kultuuriparandiga arvestamine

Klimamuutustega arvestamine



Uldplaneeringu tlilesanded

 Ulesannete lahendamise otsustamisel lahtutakse
kohaliku omavalitsuse uksuse ruumilistest vajadustest
ja planeeringu eesmargqist

» uldplaneeringu ulesanded on muu hulgas:

- rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsus-
tamine ning sellest tekkivate kitsenduste maaramine

- vaartuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike,
maastiku uksikelementide ja looduskoosluste
maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine

- korduva uleujutusega ala piiri maaramine mererannal
ja korgveepiiri markimine suurte uleujutusaladega
siseveekogul



Mojude hindamine

planeerimise lahutamatu osa on hinnata elluviimisega
kaasnevat moju

tavalised mojud — aktsepteeritava mastaapsusega

olulised mojud — keskkonnataluvus uletatud, muutused
keskkonnas poordumatud voi ohu tdenaosus suur
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